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KAPITOLA 1 - DRUZSTEVNICTVI

CIL PREZENTACE:

Seznamit se s druzstvy, jejich tradici,
principy a zvazit jejich vyuzitelnost v
soucasné dobé pri reSeni problému
spolecnosti zejména v oblasti
bydleni.

Druzstva nemaji mit ambice
podnikani pro zisk nybrz maji byt
prostredkem jak zajistit sluzbu za
prijatelnou cenu.

Clen je soutasné spoluvlastnik
spolecCnosti i klient.

Ve svete jsou znama druzstva
farmarska, konzumni, bytova,
vyrobni, bankovni Ci pojistovaci,
dopravni, elektrarenska (solarni)
socialni, remeslInikd ¢i pohrebni.

Malokdo vi, ze po dokonceni
vystavby Narodniho divadla jej
provozovalo ,,Druzstvo pro spravu
narodniho divadla”.



1.1. HISTORIE

The Rochdale Society of Equitable Pioneers,
founded in 1844, was an early consumer co-
operative, and one of the first to pay a
patronage dividend, forming the basis for the
modern co-operative movement.

Prof. JUDr.

Antonin rytif
Randa

1847 byl v Praze
ustanoven Prazsky
potravni a sporitelni
spolek-rok nato
zaklada Reiffeisen
dvérni druzstvo v
Némecku

Frantisek
Modracek
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Do ceské historie se zapsal roku

1868 jako zakladatel a predseda
nzumnich druZstev




1. 2. HODNOTY A PRINCIPY DRUZSTEVNICTVI

DRUZSTEVNI HODNOTY A PRINCIPY:

Druzstva jsou zalozena na hodnotach svépomoci, vlastni
odpoveédnosti, demokracie, rovnosti, spravedInosti a solidarity. V
tradici zakladatell spolupracovnjci véfi v etické hodnoty Cestnosti,
otevrenosti, spolecenské odpoveédnosti a péce o druhé.

Druzstevni principy

DruZstevni principy jsou pokyny, kterymi druZzstva uvadeji své
hodnoty do praxe.

1. Dobrovolné a oteviené ¢lenstvi
2. Demokraticka kontrola ¢lend

3. Clenska hospodatska ucast

4. Autonomie a nezavislost

5. Vzdélavani, skoleni a informace

[@))

. Spoluprace mezi druzstvy

7. Zajem o komunitu

V roce 1995 pfijala Aliance ICA revidované prohlaseni o druzstevni
identité, které obsahuje definici druzstva, hodnoty druZstev a sedm
druzstevnich zasad.

Ceské druzstevnictvi neblaze poznacilo zneuziti druzstev ke kolektivizaci
zemédélstvi. Vzorem sovétsky ,kolchoz” coz bylo dle nazvu

kollektivnoje chozjajstvo neboli kolektivni_ hospodarstvi. Ve 30 letech 20
stoleti nasilné slucovani ale....

Tato (ani po roce 1948 nase forma nuceného sdruzovani neplnila
principy druZstev a neméla s druzstevnictvim nic spole¢ného.

Zemédélska druzstva — JZD — nebyla uznavana Mezinarodnim
druZstevnim svazem za druzstva aZ do roku 1991.



1. 3. DRUZSTEVNICTVI ASVET

International
Co-operative
Alliance
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Druzstva jsou celosvétovy fenomén, maji témer
miliardu ¢lent. Hodnoty a principy uzndava iran,
Palestina i Izrael, prezident Trump i Svaty stolec,
OSN i Mezinarodni organizace prace. Zastupci
druzstev se schazi v ramci Mezinarodniho
druzstevniho svazu a jeho specializovanych
organizaci. Jsou druzstva bytova, spotiebni,
vyrobni Uvérova, dopravni, pohrebni, vyrobni,
farmarska........

Jako c¢len exekutivy ICA s odpovédnosti za
legislativu jsem navstivil sto zemi, kde druzstva
hraji vyznamnou roli — vidy jako soucast
principu sluzby za rozumnou cenu.

Prezident USA ocenil napfiklad druZstvo které v
fotovoltaickou

malé  vesnici  vybudovalo

elektrarnu.




ZEME, VE
KTERYCH
EXISTUJI
BYTOVA
DRUZSTVA




1.4. DRUZSTVO A VLADA

MUSIME ODLISIT CESKOU REPUBLIKU A SVET

VE SVETE JSOU DRUZSTVA RESPEKTOVANA, PODPOROVANA. COOPERATIVN{ PODNIKANI JE PODPOROVANO, ZAJISTOVANI RUZNYCH SLUZEB OCENUJE LEVICE | PRAVICE
(REPUBLIKANI ZEJMENA V USA).

KAZDEDVA ROKY PROJEDNAVA VALNE SHROMAZDENT OSN REZOLUCI JAKO VYZVU VLADAM CLENSKYCH ZEMI, ABY S PREDSTAVITELI DRUZSTEV HOVORILA A KONZULTOVALA
S NIMI ZEJMENA ZMENY ZAKONU. V ZARI NA 72. VALNEM SHROMAZDEN{ 2017 BUDE TAKOVA VYZVA ZNOVU PROJEDNANA.

NEJDE O ZAVISLOST DRUZSTEV NA STATU. JDE O TO, ABY BYLY ZACHOVANY CHARAKTERISTIKY DRUZSTEV TAK, JAK SE OSVEDCILY.
V CESKE REPUBLICE SE CAST POLITICKE REPREZENTACE NEZBAVILA POCITU, ZE DRUZSTVO JE PLOD KOMUNISMU A SOVETSKEHO KOLCHOZU. TO JE NESMYSL, | NASE

ZEMEDELSKA DRUZSTVA NEBYLA CLENY MDS PROTOZE NESPLNOVALA PRINCIP DOBROVOLNEHO CLENSTVI. KOMUNISTE DRUZSTVA LIKVIDOVALI ALE KDYZ JEJIM ZAMERUM
,DOCHAZEL EKONOMICKY DECH*, TAK JE OBNOVILI A PODPOROVALI, PROTOZE DRUZSTVA SETREILA STATN{ VYDAJE..

V ROCE 2006 VZNIKLA ,RADA VLADY PRO DRUZSTEVNICTV{“ ALE TOPOLANKOVA PRVNI VLADA JI ZRUSILA.

NOVA CIVILNI LEGISLATIVA JE SPATNA, VE SNEMOVNE SE PROJEDNAVA NOVELA.

1 \ | i}
iy | Novela zakona o pohfebnictvi
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PO DLOUHA LETA VLADY NECHAPOU CiM BY JIM DRUZSTVA MOHLA POMOCI. SNAD SE TO ZACINA MENIT.




2. KAPITOLA— DRUZSTVA BYTOVA

Od roku 1873 do roku 1948 bylo postaveno druzstevni formou asi 50.000 bytu.

Po roce 1948 bylo 30.000 bytt zakonem transformovano jako ,Lidova bytova
druzstva“ a podrizena pridélovaci pravomoci narodnich vyboru. Clenské vklady
zlikvidovala reforma v roce 1953, v Praze bylo v roce 1989 3.000 bytu LBD.

Druzstva byla pro komunisticky rezim po roce 1948 zpocatku ,pfrilis
kapitalisticka” (pro majetkovou Ucast ¢lenu).

Kazdy mel bydlet ve statnim bytée. Kdyz ovsem ekonomice totalitniho statu
dochazel dech, v roce 1959 bytova druzstva obnovila a do roku 1989 bylo
vystaveno 890.000 bytu. Stat je podporoval dotaci ve vysi 40 % nakladd na
vystavbu, 60 % uhradil ¢len clenskym podilem a splatkou uveru (az 50 let s
Urokem 1 %).



Stavélo se whradné panelovou
technologii, ta vznikla v masovem
meritku v Dansku pocatkem
padesatych let
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2.1. BYTOVA
DRUZSTVA

PO ROCE
1989

Po roce 1989 byly pro vsechny oblasti hospodarstvi
pfijimany tzv. ,transformacni zakony”. Navrh ptuvodné
pocital s transformaci — majetkovym vyporadanim u
druzstev zemédélskych (kauza 3 T — Tyl, Tlusty, Tomasek).

Druzstva bytové meéla puvodné jen prizpUsobit stanovy
obchodnimu zakoniku, ale poslanec Lux navrhl ony
prevody bytl do vlastnictvi.

Tak jak to navrhl to byla katastrofa (dnem Ucinnosti tohoto
zakona stanou se byty vlastnictvim ¢lent). To by ale na
zakladé uverovych smluv znamenalo okamzité vraceni
statniho prispevku a jednorazove splaceni Uveéru. Proto se
musel navrh zmeénit. Pak trvalo 10 let nez se zakonem
72/1994 Sb. Pfijal zakon o vlastnictvi bytd.

Za 18 |et se dostala do potizi pouze 2 druzstva (Hutmanka
a Ricany) a dnes jich existuje 10.000 !



STATISTIKA:

M BYTY VE ASTNICTVI DRUZSTEV

Pofet deudstevnich bytt v CRv roce 2015 podle krojis
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Casky statisticky dfad provadi roéni setieni o hospodaieni
bytovych druZstev

Setfeni (& realizovano formou ploiného dotazovani u jed-
notek s 20 a vicea zamésinanci a formou vybérovéhao
souboru v jednotek s méné nez 20 zamésinanci. Daliim
kritarlem pro vybér jednotek je pocet bytd ve viastnictvi
bytového druZstva.

Zdrojem idoji o poctu bytovych druZstev a poét bytd ve
viastnictvi je Registr ekonomickych subjekia

Podrobna dota o bytovych drufstvech o spolecenstvi
vliastniks jednotek, 1j casové fady podle krojd a okresd
lza najit na: www.czso.cz v rubrice Stavebnictvi, byty
(Casove fady, bytovd druzatva, spolecanstvi viastnikd)

a spoledansivi viasinikd jednotek).

VYSVETLIVKY ZKRATEK A POIJMD

BD = bytovd druzstva

Velka bytova druZstva - 20 a vice zamésinancd
Malé byrtové druzstva - méné nez 20 zaméstnanc
Préavni forma - 205, instituciondalni sektor - 1 1002

POZNAMKY K SETRENI

Data o podlech bytl jsou ziskana z jednorazového stan
stického iatianl v roce 20 10, kdy bylﬂ byﬂwé druzstva
dotazovana na pocet byti ve viastnictvi,

Cealkovy pocet respondents byl 9441 Navratnost dotaz-
nikd byla 86 % Udaje o poétech byts sou data zjidténd
z dotazniki, dopocet dat se neprovadal.

Uvedend data o poélech byt (sou kombinaci dat ziskanych
=z soffeni v roce 2010 a zizkanych z pravidelného roénibo
zjiFovani (statisticky vykaz). Kazdy rok provadime aktualizaci
podiu byt na zakladé ziskanych adajd ze statistického vykazu
V doliich letech se provadi aktualizace dat na zakloda
roéniho vybérového statistického Setieni bytovych druistev

KONTAKT

CESKY STATISTICKY URAD
Na padasateam 81, 100 02 Praha 10
wamail; vorn hrdinovo@csio <2 | www.caso.cx

© Cosky sratisticky Gfad | 2016

— CESKY -
—— STATISTICKY
- URAD

BYTOVA DRUZSTVA CR
V LETECH 2002-2015

CESKY STATISTICKY URAD
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i OBECNE ©O DRUZSTVECH

Druzstvo je prdvnickou osobou, |eho2 cinnost se od 1, |
201 4 #idi ustanovenimi Zakona o obchadnich korporacich
(zdk. & 90/2012 Sb.).

Druzstvo j@ spolecenstvi neuzavieného poélu osob, kieré je
zalozeno za udelam vedjemné podpory svych élend nebo
ffatich osob, pfipadnd za Géelem podnikani. Bytove drul-
stvo je zalozeno jen za Glelew rojisfovani bytovych potieb
svych Eland

Dale se bytava druZstva fidi viastnimi stanovami

Divéiii pravni oprava - Obchodni zdkonik 513/1991 Sk
byl zrulen k 31 12 2013,

Podatl viech bytovych drusstey v kensjich, 2015

MEK

| méné net 399

Zetrenj

A MALA BYTOVA DRUZSTVA

Mala bytova drutstva v CR » letech, 20022015
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Byty ve apoledunatvich viastniki v krajich, 2002 da 2015
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OBECNE O SPOLECENSTVICH VLASTNIKO
Spoledenstvi viastnikd (S5V) je pravnickou osobou zaloZe
nou za Géelem zajifovani spravy demu a pezemku. Clan
stvl ve spoledenstvl viastnikd je pfitom necddélilelng spoje
no s viastnictvim bytové jednotky

Spoleéenstvi viasnikd jednotek (SV]) vzalkd dnem zapisu
do velainého rejstfiku. (NOZ, zdakon ¢ B9/2012 Sb |
Spoledanstvi viastnik( se miZe zaloZh rtam, kde v domé
veniklo alespoft pét jednotek, 2 nichZ alespod Wi jsou ve
viaatnicrvi 1 rbzoyoh viagsinikd. S5V mize vykondval prava o
ravazoval se pouze ve vécech spojenych se sprdvou, pro
vozem a opravarmi spolednych cast domu

a pozemku

Do 31. 12, 2013 se spoledanstvi viostniks fidilo zak.

. 72/1994 5b

Zdrojem odaji podétu spolecenstvi viastnikd a poétu bytd ve
viastnictvi |e Registr ekanomickych subjektd a Katastr nemo-
vitosti CR.

Podrobna dota o spolecanstvi viastnikd, 1), Easové Fady po-
dle krajl o okresd lze najit na: www czso.cz v rubrice Sta-
nstiky [(Stavebnictvi, Byty - Casové Tady - Bytovd druZstva
a spoledanstvi viasnika)

VYSVETLIVKY ZKRATEK A POIMUO

MNOZ = Novy obchodni zakonik, £. 89,/2012 5b
SV = spoledenstvi viastniks

Pravni farma - 145, institucionalni sektor -1 4500

KONTAKT

CESKY STATISTICKY URAD
MNao padesdsdm 81, 100 82 Mroba 10
wemoll varo hedioovall caso 28 | WW W, CES0.CF

© Canky statisticky uiod | 2016
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quueésnsrvi VLASTNIKUO
V CR V LETECH 2002-2015

CESKY STATISTICKY URAD
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3. KAPITOLA BYTOVA POLITIKA V CESKE REPUBLICE

Bytova politika je dlouhodobé na
druhé koleji.

Starnouci generace ktera relativné
levné privatizovala obecni a druzstevni
byty je zajisténa.

MMR se zabyva jen drobnymi
korekcemi, zrusilo post naméstka a
sekci bytové politiky.

Pro lidi s nizsSimi prijmy a na okraji
spolecnosti se mnoho nedél3, a finis
MPSV v tomto roce nemusi byt
Uspesny.

Rozhodné nelze konstatovat, ze jediné
co schazi je Zakon o socialnim bydleni.

Spatna pravni Uprava ohroZuje az 4
miliony obc¢ant CR. (SVJ a SBD).

Otevrel se prostor pro pronajimani
socialnich byt v mnoha oblastech CR
a ani tato vlada tento trend
nezastavila. Naopak odkupovani bytd a
devastace domu pokracuje.

Nikdo neresi problémy dluznikd za
ktere plati naklady bydleni ostatni.



KAPITOLA 3. 13.
PROGRAMOVEHO
PROHLASENI

VLADY Z ROKU
2014 — PRIORITY
MMR:

V oblasti uzemniho pldnovani a stavebniho radu pripravi
vlada novelu stavebniho zdkona, kterd prinese zjednoduseni
a zrychleni povolovacich fizeni. Vlada také pripravi novy
zdkon o socidlnim bydleni, ktery bude definovat standard
socidlniho bytu a vymezi osoby v bytové nouzi, které na néj
maji pfi splnéni stanovenych podminek narok.

Obé priority vyznamné souviseji s bytovou politikou a
vystavbou bytu. Jinak si jakykoliv komentar radgji
odpustim.......



4. KAPITOLA - NEZISKOVE SPOLECNOSTI BYTOVE V EVROPE

Bytovée asociace ve Velkeé Britanii
HLM ve Franci

Bytova druzstva Skandinavie,
Nemecko.

Obecné prospesne spolecnosti v
Rakousku

Bytové korporace v Holandsku...

Tyto neziskove sektory Cini od 20 do
35 % bytoveho fondu téchto zemi.

Systém socidlniho bydleni ve Velké Britanii a jeho komparace
se systémy podpor v Nizozemi, Belgii a Lucembursku.

STUDIE SYSTEMU SOCIALNIHO BYDLENI ZPRACOVANA PRO MINISTERSTVO PRO
MISTNI ROZVOJ VCETNE

DOPORUCENI PRO TVORBU SYSTEMU V CESKE REPUBLICE

Studie zpracovana v roce 2014 pro MMR na zakladé studijni cesty pro tehdy
naméstka Petra Smrcka, kratce na to byla sekce zrusena a ndméstek propustén.

V ROCE 2016 JSME OBNOVILI NEFORMALNI SDRUZEN[ — ASOCIACI PRO
BYDLEN]

Svaz mést a obci CR, Asociace kraj& CR, komise pro socialni
zdlezitosti, Svaz Ceskych a moravskych bytovych druzstev, Sdruzeni
malych bytovych druZstev a spolegenstvi vlastnikd CR, Druzstevni
marketingové sdruzeni CR, SdruZeni najemnikd CR, Asociace
realitnich kancela¥i CR, Ob&anské sdruzeni majitel domd, SdruZzeni
podnikatell ve stavebnictvi , Asociace ¢eskych stavebnich
spofritelen

Zpracovali jsme spolecny material a spole¢né jsme ho projednali s
predsedou vlady.
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OBOS OSLO- nejvetsi bytove druzstvo v Norsku

Druzstvo vlastni témér 80.000 bytl. Kazdy dim ma svoji pravni subjektivitu — ,dcefiné druzstvo®, a je clenem , materského
druzstva“ coz je druzstvo pravnickych osob.

Jeho sluzby se, bohuzel, s nasi praxi neda srovnavat:

»M3d svoji banku poskytujici hypotéky ¢lendm

»M3 svoji uvérovou sluzbu — OBOS kredit

»Pljcuje ¢lendm auta za vyhodnéjsi cenu nez je na trhu (o 30 %)
»OBOS Fonus — ma svoji pohtfebni sluzbu

»Ohromné mnoZstvi slev na kulturu, turistiku, cesty do Evropy,

»dyz ¢len chce prevést byt na jiného, nikoliv pfimého pribuzného, urci si cenu ale druzstvo nabidku zverejni a ¢lenové (nebydlici)
maji prednost.

»M3 socidlni program bydleni pro mladé lidi a dichodce najemné je zasadné nakladové.

»Ma vlastni pojistovnu.



5. KAPITOLA— CO SCHAZI V CESKE REPUBLICE NA TRHU S BYDLENIM

ROK 2004-PREZENTACE BYTOVE POLITIKY MMR:

CILOVA SKUPINA

TYP BYDLENI PODPURNY NASTRO!J

Domacnosti

s vySsSimi prijmy

Vlastnické bydleni Darové ulevy
Soukromy ziskovy Urokové dotace

najemni sektor

Domacnosti

s pramérnymi

Druzstevni bydleni Investi¢ni podpora

Neziskovy najemni urokové dotace

prijmy sektor Danové ulevy
Domacnosti Podporované Investi¢ni dotace
s nizkymi socialni bydleni Dotace obcim
PFrijmy Azylové domy Socialni prispévky

ROK 2017:

Podpora druzstevniho bydleni neexistuje.
Neziskovy sektor — nevznikl a MMR o ném nehovori.

Socialni bydleni — neexistuje (s vyjimkou soukromych
ubytoven)

Dotace obcim? Odpovézte si sami.

MMR v koali¢ni smlouvé a vladnim prohlaseni mélo ukol:

Predlozit zakon o socialnim bydleni.



6. KAPITOLA—BYTOVE DRUZSTVO A SOCIALNI (BYTOVE) DRUZSTVO

Pfedné je treba fici ze role
druzstevniho bydleni mdze byt troji:

Neziskové bytove spolecnosti

Aktérem muze byt jakakoliv korporace ktera do stanov zahrne zdkonem
stanovené podminky pro neziskovou bytovou spole¢nost.

Bytové druzstvo

DruZstva stavi bez jakékoliv podpory zejména v Praze a velkych méstech,

¢len zaplati vklad (podil) a druzstvo ma uvér od banky.

Socialni bytove druzstvo

Existuje jiz pravni Uprava v ZOK, neexistuje Uprava pro podporu,
financovani a roli obce.

Zabyvame se dnes vyuzitelnosti druzstevni formy pro
novou vystavbu.

Snad jen malé odbocleni — bytova druZstva jsou dnes
nejvetsi vlastniky a spravci bytového fondu.

Maji fadu problému o kterych zde nehovofim, ale
plati Ze historicky jsme véetsinou nalezli pomoc v
Poslanecké snémovneé Ci v Senatu nez na vladni
urovni, kde MMR a MSP nejsou pfilis aktivni v feseni
problémd.....



6.1.
NEZISKOVA

BYTOVE
SPOLECNOST

Za Ceské republice nejbliz§i model povaZuji Rakousky, ktery ma
spolecné koreny z roku 1873 — zakon o obecné prospésnych
spolecenstev bytovych. (OPS)

Dostupnost bydlen/ je v tomto sgstému prioritou. Mis{ prostredky
0sob a podporu statu Ci obce. 95 % spoleCnosti jsou druzstva.

Zadatel musi doloZit, Ze nema 7adny jiny vlastni byt, a také hladinu
prijmu, ta je ale velkorysa (analogicky u nas cca 40.000 na rodinu a
mesic Cistého prijmu).

Podporovany byt nelze prevadét, prodat, obchodovat s nim.

OPS maji v dosahu celou radu podpor — objektova podpora
poskytnutd na rekonstrukci Ci vystavbu této spolecnosti, prima, njzko
urocena pujcka od spolkové zemée, nevratna dotace v Erepogtu az
30.000/m2 na vystavbu domu s byty, anuitni pfispévek k uvéru, pro
lidi s nizSimi pfijmy pak prispévek na najemne.

Je-li spoleCnost druzstvem, mlze pozadat mimo uvedené téz o
prispevek na vystavbu nebo uver se sazbou uroku 1%. Prispevek
nevratny maze byt az 12%.

Existuji i danové odpocty ¢lenlm, pokud splaceji uvér.

Prameny uvadeéji, ze tyto byty tvoriaz 25% vSech bytu, ale ve Vidni
podstatné vice.



Bytova druZstva stavi napfiklad v Praze bez jakékoliv podpory, jde v3ak Fadové o stovky bytl
rocne.

Samostatnou a velice yyznamnou kapitgloufie interval mezi zdmérem, stavebnim fizenim a
zahdjenim stavby — coZ je mnohdy zalezitost nékolika let.

Prakticky ptiklad financovani:

V obou alternativach jde o byt velikosti 55 m2.

> Cena bytu na m2: 55.000 K¢ 70.000 K¢
6 2 BYTOVE Byt 3.025.000 K¢& 3.850.000 K¢&
' . > Parkovaci misto 181.500 K¢ 181.500 K¢
D R U Z ST\/O Celkové cena 3.206.500 K& 4.031.500 K&
Podil splaceny jednorazové 801.625 K¢ 1.007.875 K¢
Uvér 20 let 2 % 2.404.875 K¢ 3.023.625 K¢
Splatka mésieni 11.435 K& 14.378 K&
25 let 9.581 K& 12.046 K&
30 let 8.888 K& 10.505 K&

Na rozdil od vlastnik( byt( ktefi si mohou odpocitat nékteré polozky z dani druzstevnik
takové pravo nema. To by bylo dobré napravit.




6.3.
SOCIALN

BYTOVE
DRUZSTVO

SOCIALNI DRUZSTVO JE UPRAVENO V DILE 3. ZOK. Soustavné vyviji obecng
prospesnou cinnost na podporu socialni soudrznosti, podporuje pracovni a socialni
Integraci znevyhodnénym osobam, pUsobi v oblasti pracovnich prilezitosti, _

socialnich sluZeb, zdravotni péce, vzdélavani, bydleni a trvale udrZitelného rozvoje.

Jde-li o druzstvo bytové, musi byt tyto osoby jeho Eleny, s byty neobchoduje, ¢lenstvi
je limitovano a podily v takovém druzstvu jsou neprevoditelné.

Stanovy takového druzstva musi obsahovat dalsi ppdmink\{,éir)npsti socialniho
druzdstva a jeho socialné zaclenovaci funkci, podminky nakladani s pfipadnym ziskem
apod.

Pro jeho funkci bude tfeba specidlni zékon ktery se zaméfi predevsim na financovani
vystgv)by, pripadnou roli obce (zakladatelské opravnéni, souhlas s ¢innosti v obci
apod.

Clenstvi bude limitovano naptiklad hladinou pfijmd, ne viak pfilis restriktivné, jinak
bychom vytvareli prekazky integrace téchto osob. Jde déle o mladé lidi zakladajici
rodinu i seniory.

Osoby, které jsou ¢leny druzstva a nesplriuji limit pfijmu se lisi pouze tim, Ze nemaji
narok na podporu pfi splaceni uvéru Ci placeni najmu.

Pokud by zakonodarce pocital pro vystavbu s podporou z vefejnych zdrojd pak bude
vhodné aby existoval organ, ktery bude kontrolovat dodrzovani podminek zakona a
poskytoval metodickou pomoc pfi pfiprave a organizovani vystavby. Tradi¢ne
existovaly tzv. ,revizni svazy“ které provadely kontroly, za uvahu stoji specialni
licence o kterou by se mohly uchazet i jiné subjekty, napfiklad druzstevni svazy Ci
velka bytova druzstva.



6. 4. DALSI ALTERNATIVY
—OBECNI BYTOVA

SPOLECNOST

Jde o pravnickou osobu sui generis ktera je inspirovana funkénimi zahrani¢nimi modely, zejména Britskou ,housing asociation”. (2,2 mil.
Bytt v Britanii)

Zatim co socidlni druZzstvo pocita s urcitymi schopnostmi splacet nizsi ndklady na bydlen{ osobou s nizkymi, ale stalymi pfijmy musi OBS
zajistit bydleni pro osoby na okraji spole¢nosti ohroZzené bezdomovectvim, seniory a dalsi skupiny osob se zdravotnimi problémy a
podobné. Zakladni zasadou pak musi byt, Ze pokud se do problémU s bydlenim dostanete nezavinéné ¢i nedmysiné, mistni samosprava

vam pomuze.

TENTO MODEL SLEDOVAL ZAKON O SOCIALN/M BYDLENI | KDYZ PONEKUD ODTRZENE ZEJMENA OD ZAHRANICNI DOBRE PRAXE!

Ma-li obec unést bfemeno socidlniho bydleni, musi mit nastroj a pfistup k financovani. Neni ale vhodné zadluzovat pfimo obec, takze i zde
je moznd pouze zakladatelska role.

OBS se podminkami financovani bliZi socidlnimu bytovému druZstvu, ovSsem v mnoha ohledech se bude odliSovat. Pocitd se zna¢nym
prvkem samospravnych funkci, analogicky pfi provozu a spravé dom s byty. Je nutné definovat tyto zasady:

. . Chceme-li vytvofit funkéni model, musi se zdsadné€ zménit pfistup staty k socidlnimu bydleni. Napfiklad uréenim povinnosti
investord, ktefi stavi obytné domy s byty, aby v pripadé, ze pocet bytu ve vystavbé prekroci urcity pocet, byli zatizeni povinnosti vystavét
byty pro socialni ucel mistni samospravy .

o Obec bude mit statut ,zakladatele spole€nosti“. Takovy institut je v zdsadé dvoji. Obec sama muze zaloZit OBS a dozirat na
jeji ¢cinnost. OBS ma vsak pravni subjektivitu a proto Uvery na vystavbu vaznou na ni. Obec téz muze svéfit statut zakladatele jiné osobé i
podnikateli, pokud se zavaze dodrzovat pravni a ekonomicky rezim OBS.

. . g Zakladatel (obec) rozhoduje o tom, ktefi Zadatelé budou v OBS ubytovani a dozird na radné uzivani, dodrzovani dobrych
mravl apod.

. ~Vystavba dom( s byty pro OBS musi byt realizovdna zasadné s regulaci zisku dodavatele stavby. Rozpoctovany musi byt ( a
kontrolovany) naklady vystavby a zisk dodavatele mize dosahovat pouze urcité procento vypoctené z ndkladu. Pokud investor tuto
p.odml?lk_u netsplgl, nebude stavba povolena, obec bude mit opravnéni poZadovat urcité procento socidlnich bytd i pfi podnikatelské
c¢innosti investord.

LI Principy spravy jsou obdobné jako u SOCBD. Roli statutdrniho organu vsak drZi zakladatel, nebo jim urcena fyzicka Ci
pravnicka osoba.

. .. Cast naklad(i splatky uvéru mlze byt rozpoctena do najemného. To je principidlné ,nakladové” tedy regulované. Na
vystavbu mazZe OBS Cerpat dotace ze socidlnich fond( a zdrojd EU a programt SFRB.

. Tyto formy v rliznych alternativach se osvédcili ve Velké Britanii, Rakousku a s jistou odlisnosti i ve Francii.



7. KAPITOLA—ZAVERECNE REZUME

Promeskali jsme mnoho let. SCMBD
navrhovalo obnoveni neziskoveho
bydleni jeste ve Federalnim

shromazdéni CSFR a byl jiz v 1.¢tent.

Pak nas ale zahltil transformacni
zakon a zakon o vlastnictvi bytu.

Jeho problemy i nova civilni

legislativa nas zameéstnavaji dodnes.

Zalozime-li nékterou z forem bude
se efekt projevoval v radu let,
mozna desetileti. Proto ta
problematika neni lakava pro
politiky.

Druzstva, dik mezinarodni
spolupraci, maji kontakty a
informace. Ale v poslednich letech
nejvetsi svaz omezil své clenstvi
prave v oblasti socialniho bydleni,
protoze druzstva ohrozuje Spatna
pravni Uprava.....



